ZASADY UDOSTEPNIANIA NIERUCHOMOSCI | BUDYNKOW
ORAZ INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ
CHELMSKIEJ SPOLDZIELNI MIESZKANIOWEJ w CHELMIE
PRZEDSIEBIORCOM TELEKOMUNIKACYJNYM

1 Wstep.

W niniejszym opracowaniu zostaty szczegotowo opisane zasady uzyskiwania przez
przedsiebiorcow telekomunikacyjnych dostepu do nieruchomosci i budynkow
Chetmskiej Spotdzielni Mieszkaniowej w Chetmie z siedzibg przy ul. Lwowskiej 51,
22-100 Chetm (zwanej dalej CHSM Iub Spétdzielnia) oraz do infrastruktury
telekomunikacyjnej znajdujacej sie w zasobach Spétdzielni w celu $wiadczenia ustug
telekomunikacyjnych.

Niniejszy dokument stanowi realizacje obowigzku, o ktérym mowa w art. 35 ust. 6
Ustawy o wspieraniu rozwoju ustug i sieci telekomunikacyjnych z dnia 7 maja 2010 .
zwanej dalej Ustawg (Dz. U. z 2016 r. poz. 1537) zgodnie z ktorym podmioty,
o ktérych mowa w ust. 1 pkt 2 i 3 (tj. wiasciciele, uzytkownicy wieczysci lub zarzadcy
co najmniej 10 budynkéw mieszkalnych wielorodzinnych) zamieszczajg na swoich
stronach internetowych aktualne warunki zapewnienia dostepu, o ktorym mowa
w art. 30 ust. 1 | 3. oraz umieszczania na nieruchomo$ci obiektow i urzgadzen,
0 ktorych mowa w art. 33 ust. 1 tejze ustawy.

Mozliwo$¢ uzyskania przez przedsiebiorce telekomunikacyjnego dostepu
do nieruchomosci, w tym do budynkdw, znajdujgcych sie w zasobach Spétdzielni
oraz infrastruktury telekomunikacyjnej zlokalizowanej na tych nieruchomosciach,
jak réwniez warunki na jakich omawiany dostep ma sie odbywaé, oparte sg przede
wszystkim na zasadzie swobody umow uregulowanej w przepisie art. 353" Kodeksu
cywilnego.

Zgodnie z trescig przywotanego przepisu strony zawierajgce umowe mogq utozyc
stosunek prawny wedtug swego uznania, byleby jego tresSc lub cel nie sprzeciwiaty
sie wlasciwosci (naturze) stosunku, Ustawie ani zasadom wspotzycia spotecznego.

Z powyzszego jednoznacznie wynika, ze przedsiebiorcy telekomunikacyjni oraz
CHSM moga zawrze¢ umowe, na mocy ktérej przedsiebiorca telekomunikacyjny
uzyska dostep do zasobdw Spodtdzielni na warunkach i zasadach okreslonych
umowie.

Podstawowym warunkiem waznosci umowy, bedzie koniecznos¢ takiego
sformutowania jej tresci, aby nie sprzeciwita sie ona ustawie, zasadom wspotzycia
spotecznego oraz wiasciwos$ci stosunku prawnego, ktérego podstawg bedzie umowa
dostepowa.



Ponadto, szczegétowe zasady zwigzane z uzyskiwaniem dostepu do nieruchomosci
i infrastruktury telekomunikacyjnej przez przedsiebiorcéw telekomunikacyjnych
zostaty uregulowane w przepisach ustawy z dnia 16 lipca 2004 r. Prawo
telekomunikacyjne oraz Ustawy.

Do skorzystania z opisanych w niniejszym opracowaniu procedur uprawniony jest
przedsiebiorca telekomunikacyjny w rozumieniu ustawy Prawo telekomunikacyjne,
tzn. podmiot prowadzacy dziatalnos¢ telekomunikacyjng, ktory uzyskat wpis do
rejestru przedsiebiorcow telekomunikacyjnych prowadzonego przez Prezesa Urzedu
Komunikacji Elektronicznej. Spetnienie powyzszego warunku otwiera mozliwos¢
uzyskania dostepu do zasobdéw Spoétdzielni oraz infrastruktury telekomunikacyjnej
przy spetnieniu  dodatkowych przestanek okreslonych w  powszechnie
obowigzujgcych przepisach prawa i wskazanych w niniejszym dokumencie.

Majac na uwadze powyzsze, oraz fakt, iz na budynkach wchodzacych w skfad
zasobow mieszkaniowych Spoétdzielni realizowana jest inwestycja, ktérej celem jest
budowa szybkiej sieci telekomunikacyjnej w rozumieniu Ustawy, Spétdzielnia
opracowata jednolite procedury i zasady udostepnienia swoich zasobow
przedsiebiorcom telekomunikacyjnym. Jednolite zasady udostepniania zasobdéw
Spotdzielni majg  gwarantowac, aby zawierane z  przedsiebiorcami
telekomunikacyjnymi  umowy dostepowe byty zgodne z bezwzglednie
obowigzujgcymi przepisami prawa.

Zasady te sg zgodne z Dyrektywg Parlamentu Europejskiego i Rady 2014/61/UE
Z dnia 15 maja 2014 r. w sprawie srodkow majqcych na celu zmniejszenie kosztow
realizacji szybkich sieci tgcznosci elektronicznej, ktéra to Dyrektywa promuje
rozwigzania i zawiera regulacje majace na celu zwiekszenie efektywnosSci
wykorzystania istniejgcej infrastruktury oraz zmniejszenie kosztow nowych robdét
budowlanych.



1.1 Podstawy prawne.

Niniejsze opracowanie zostato przygotowane w oparciu o przepisy nastepujgcych
aktow prawnych:

a) Ustawa z dnia 23 kwietnia 1964 r. Kodeks cywilny,
b) Ustawa z dnia 16 lipca 2004 r. Prawo telekomunikacyjne,

c)Ustawa z dnia 7 maja 2010 r. o wspieraniu rozwoju ustug i sieci
telekomunikacyjnych,

Niniejsze opracowanie zostato przygotowane w oparciu o stan prawny na dzien
1 pazdziernika 2016 r.

1.2 Podstawowe definicje.

Ponizsze definicje zostaly zaczerpniete =z Ustawy oraz Ustawy prawo
telekomunikacyjne (dalej PT), poniewaz ilekro¢ w Ustawie (art. 30 i 33) uzywane sg
okreslenia zdefiniowane w PT, nalezy je rozumie¢ w znaczeniu tam przyjetym.
Definicje uzywane w niniejszym opracowaniu sg rozumiane jak ponizej:

a) instalacja telekomunikacyjna budynku: elementy infrastruktury
telekomunikacyjnej, w szczegolnosci kable i przewody wraz z osprzetem
instalacyjnym i urzadzeniami telekomunikacyjnymi, poczawszy od punktu
potgczenia z publiczng siecig telekomunikacyjng (przetgcznica kablowa) lub
od urzadzenia systemu radiowego do gniazda abonenckiego (art. 2 pkt. 8a
PT),

b) przedsiebiorca telekomunikacyjny: przedsiebiorca lub inny podmiot
uprawniony do wykonywania dziatalnosci gospodarczej na podstawie
odrebnych przepiséw, ktory wykonuje dziatalno$¢é gospodarcza, polegajacag na
dostarczaniu sieci telekomunikacyjnych, swiadczeniu ustug towarzyszacych
lub sSwiadczeniu ustug telekomunikacyjnych, przy czym przedsiebiorca
telekomunikacyjny, uprawniony do:

a) Swiadczenia ustug telekomunikacyjnych, zwany jest ,dostawcqg
ustug’,

b) dostarczania publicznych sieci telekomunikacyjnych lub swiadczenia
ustug towarzyszacych, zwany jest ,operatorem” (art. 2 pkt. 27 PT),

c) przylacze telekomunikacyjne:

a) odcinek linii kablowej podziemnej, linii kablowej nadziemnej lub
kanalizacji kablowej, =zawarty miedzy zlagczem rozgateznym
a zakonczeniem tych linii lub kanalizacji w obiekcie budowlanym,



b) system bezprzewodowy iaczacy instalacje wewnetrzng obiektu
budowlanego z weztem publicznej sieci telekomunikacyjnej

- umozliwiajacy korzystanie w obiekcie budowlanym z publicznie
dostepnych ustug telekomunikacyjnych (art. 2 pkt. 27b PT),

d) Swiadczenie ustug telekomunikacyjnych: wykonywanie ustug za pomocqg
wlasnej sieci, z wykorzystaniem sieci innego operatora lub sprzedaz we
witasnym imieniu i na wiasny rachunek ustugi telekomunikacyjnej wykonywanej
przez innego dostawce ustug (art. 2 pkt. 41 PT),

e) szybka sie¢ telekomunikacyjna: sie¢ telekomunikacyjng zdolng do
dostarczania ustug szerokopasmowego dostepu do Internetu o
przepustowosci co najmniej 30 Mb/s;

f) punkt styku: miejsce, w ktorym mozliwe jest potaczenie publicznej sieci
telekomunikacyjnej z instalacjg telekomunikacyjng budynku.

2 Zasady ogdlne w zakresie zawierania umoéw, ktérych przedmiotem jest
korzystanie z nieruchomosci, budynkow i infrastruktury Spoétdzielni na
cele zwiazane z zapewnieniem telekomunikaciji.

a) W  przypadku, gdy przedsiebiorca telekomunikacyjny  wnioskuje
0 udostepnienie nieruchomosci, budynkéw i/lub infrastruktury technicznej na
cele zwigzane z zapewnieniem telekomunikacji w budynku posadowionym na
nieruchomosci, nalezy prowadzi¢ negocjacje w celu zawarcia umowy, na
warunkach okreslonych w art. 30 Ustawy szerokopasmowej (brak odptatnosci,
z zastrzezeniem obowigzku zwrotu kosztow),

b) W  przypadku, gdy przedsiebiorca telekomunikacyjny  wnioskuje
0 udostepnienie nieruchomosci w celu niezwigzanym z zapewnieniem
telekomunikacji w budynku posadowionym na nieruchomosci (prawo drogi),
nalezy prowadzi¢ negocjacie w celu zawarcia umowy, na warunkach
okreslonych w art. 33 Ustawy szerokopasmowej (mozliwos¢ ustanowienia
odpfatnosci).

3 Dostep do nieruchomosci, budynkéw oraz infrastruktury technicznej
Spoidzielni w celu zapewnienia telekomunikacji mieszkancom budynkéw
CHSM.

Podstawg prawng dostepu do nieruchomosci, budynkdw i infrastruktury techniczne;j
w celu swiadczenia ustug telekomunikacyjnych mieszkancom budynku jest art. 30
Ustawy szerokopasmowej. Dostep w trybie przepisu art. 30 Ustawy wymaga,



aby przedsiebiorca telekomunikacyjny zamierzat sSwiadczy¢ ustugi mieszkancom
budynku, do ktérego chce otrzymac dostep.

3.1 Zakres podmiotowy i przedmiotowy art. 30 Ustawy szerokopasmowe;j.

Zgodnie z przepisem art. 30 ust. 1 Ustawy wtasciciel, uzytkownik wieczysty lub
zarzadca nieruchomosci, niebedacy przedsiebiorcg telekomunikacyjnym, jest
obowigzany zapewni¢  przedsiebiorcy telekomunikacyjnemu dostep do
nieruchomosci, w tym do budynku oraz punktu styku, polegajacy w szczegolnosci na:

1) zapewnieniu mozliwosci wykorzystywania istniejagcego przytacza
telekomunikacyjnego lub _istniejgcej instalacji _telekomunikacyjnej budynku,
jezeli powielenie takiej infrastruktury byloby ekonomicznie nieoptacalne Ilub
technicznie niemozliwe,

2) umozliwieniu doprowadzenia przytgcza telekomunikacyjnego az do punktu styku,
3) umozliwieniu wykonania instalacji telekomunikacyjnej budynku, jezeli:

a) nie istnieje instalacja telekomunikacyjna budynku przystosowana do dostarczania
ustug szerokopasmowego dostepu do Internetu o przepustowosci co najmniej 30
Mb/s lub

b) istniejgca instalacja telekomunikacyjna budynku przystosowana do dostarczania
ustug szerokopasmowego dostepu do Internetu o przepustowosci co najmniej 30
Mb/s nie jest dostepna Iub nie odpowiada zapotrzebowaniu przedsiebiorcy
telekomunikacyjnego,

4) umozliwieniu korzystania z punktu styku,

5) umozliwieniu odtworzenia przytacza telekomunikacyjnego lub wykonaniu instalacji
telekomunikacyjnej budynku, ktore ulegty likwidacji, zniszczeniu, uszkodzeniu
lub wymagajg modernizacji lub przebudowy

- w celu zapewnienia telekomunikacji w tym budynku.

Uprawnionym do uzyskania dostepu jest przedsiebiorca telekomunikacyjny,
tj. podmiot wpisany do rejestru przedsiebiorcéw telekomunikacyjnych prowadzonego
przez Prezesa UKE.

3.2 Priorytet wykorzystanie istniejacej infrastruktury telekomunikacyjnej.

W pierwszej kolejnosci, wnioskujacy o dostep przedsiebiorca telekomunikacyjny
powinien wykorzystac infrastrukture telekomunikacyjng, w ktérg wyposazone
sg budynki.



Na podstawie zawartej umowy, w zasobach mieszkaniowych CHSM, szybkg siec
telekomunikacyjng w technologii Swiattowodowej realizuja:

InterPlus Sp. z o0.0., ul. Swietokrzyska 30/63, 00-116 Warszawa, wpisana
do Krajowego Rejestru Sagdowego pod numerem 0000514692,
NIP: 5252591397, REGON: 147318107

NetSpeed Sp. z 0.0. Oblonska 1A /9 22-100 Chelm, wpisana
do Krajowego Rejestru Sagdowego pod numerem 0000546125
NIP 9462651699, REGON 360889090

Whnioskujacy o dostep przedsiebiorca telekomunikacyjny powinien w pierwszej
kolejnosci wykorzystac infrastrukture Inter Plus Sp. z 0.0 i NetSpeed Sp. z 0 .0
w oparciu o art. 139 PT. Przepis ten przewiduje obowigzek udostepnienia
infrastruktury  telekomunikacyjnej sobie nawzajem przez przedsiebiorcéw
telekomunikacyjnych.

Zgodnie z art. 139 PT przedsiebiorca telekomunikacyjny jest obowigzany umozliwi¢
innym  przedsiebiorcom  telekomunikacyjnym, dostep do infrastruktury
telekomunikacyjnej i nieruchomosci, w tym do budynku, polegajacy na:

1) wspétkorzystaniu z infrastruktury telekomunikacyjnej i nieruchomosci, w tym
zapewnianiu okreslonych elementéw tej infrastruktury, kolokacji,

2) wspotkorzystaniu z kabli telekomunikacyjnych w budynku az do zlokalizowanego
w budynku lub poza nim punktu ich potgczenia z publiczng siecig telekomunikacyjna,
w tym udostepnianiu catosci lub czedci kabla, w szczegdlnosci widkna
Swiattowodowego,

3) mozliwosci korzystania z:

a) instalacji telekomunikacyjnej budynku, jezeli powielenie infrastruktury
telekomunikacyjnej bytoby ekonomicznie nieoptacalne lub technicznie niemozliwe,

b) punktu potaczenia instalacji telekomunikacyjnej budynku z publiczng siecig
telekomunikacyjng

- jezeli wniosek o dostep jest skladany w celu realizacji szybkiej sieci
telekomunikacyjnej w rozumieniu art. 2 ust. 1 pkt 7 Ustawy z dnia 7 maja 2010 r.
0 wspieraniu rozwoju ustug i sieci telekomunikacyjnych.



3.3 Mozliwos¢ budowy wilasnej infrastruktury telekomunikacyjnej przez
przedsiebiorce telekomunikacyjnego w budynku bedacym przedmiotem
whniosku.

Budowa witasnej sieci telekomunikacyjnej w zasobach Spétdzielni bedzie mozliwa
jedynie w przypadku braku mozliwosci wykorzystania swiattowodowej sieci Inter Plus
Sp. z0.0. i NetSpeed Sp. z 0.0.

Brak mozliwosci wykorzystania istniejgcej infrastruktury bedzie rozpatrywany
indywidualnie, majac na wzgledzie specyfike poszczegolnych przypadkow.

W przypadku braku mozliwosci wykorzystania swiattowodowej sieci Inter Plus
Sp. z 0.0., i NetSpeed Sp. z 0.0. przedsiebiorca telekomunikacyjny jest uprawniony
do budowy wiasnej sieci telekomunikacyjnej oraz do doprowadzenia do budynku
wlasnego przytacza.

3.4 Mozliwos¢ odtworzenia istniejacego przylacza telekomunikacyjnego
lub wykonania instalacji telekomunikacyjnej budynku.

Jezeli podczas wykonywania prac remontowych w zasobach Spoétdzielni elementy
infrastruktury ulegna:

a) likwidaciji,
b) zniszczeniu,
c) uszkodzeniu,
- przedsiebiorca telekomunikacyjny ma prawo odtworzenia uszkodzonej instalaciji.

3.5 Negocjacje w przedmiocie zawarcia umowy w trybie art. 30 Ustawy
szerokopasmowe;.

Warunkiem koniecznym dla uzyskania dostepu i zawarcia umowy dostepowej jest
wczesniejsze  zwrdcenie  sie  przez  przedsiebiorce telekomunikacyjnego
do Spoétdzielni z wnioskiem o zawarcie umowy dostepowej. Wniosek powinien
zawieraC co najmniej:

a) okreslenie nieruchomosci i budynku bedacych przedmiotem wniosku,
b) rodzaj dostepu o jaki wnioskuje przedsiebiorca telekomunikacyjny,

c) wykazanie posiadania statusu przedsiebiorcy telekomunikacyjnego przez
wnioskodawce,



d) zatgcznik w postaci projektu umowy dostepowej, przy czym dopuszczalne jest
przedstawienie  przedsiebiorcy telekomunikacyjnemu  umowy przez
Spotdzielnie.

W przypadku braku podstawowych elementéw wniosku, Spoétdzielnia wezwie
przedsiebiorce telekomunikacyjnego do uzupetnienia brakujgcych informacji.

Postepowanie w przypadku ztozenia wniosku o zawarcie umowy w przedmiocie
mozliwosci wykorzystania istniejacej infrastruktury.

Jezeli wniosek dotyczy korzystania z nieruchomosci i budynkéw na cele zwigzane
z wykorzystaniem przez wnioskujgcego infrastruktury innego przedsiebiorcy
telekomunikacyjnego (InterPlus Sp. z 0.0. i NetSpeed Sp. z 0.0.), negocjacje powinny
by¢ prowadzone w przedmiocie ustalenia zasad korzystania z nieruchomosci
i budynkéw na cele zwigzane wykorzystaniem infrastruktury istniejace;.

Postepowanie w przypadku wniosku o zawarcie umowy w przedmiocie

mozliwosci doprowadzenia przytacza telekomunikacyjnego do budynku oraz

budowy wiasnej sieci wewnatrzbudynkowe;.

Whniosek o zawarcie umowy w przedmiocie mozliwosci doprowadzenia przytgcza
do budynku oraz budowy wtasnej sieci wewnatrzbudynkowej, powinien skutkowac
w pierwszej kolejnosci ustaleniem czy spetnione zostaty przestanki niemozliwosci

wykorzystania istniejgcej infrastruktury budynkow.

W tym celu, przedsiebiorca telekomunikacyjny powinien wykazaé, ze prowadzit
negocjacje z witascicielem sieci w budynku i nie moze z niej korzystaC z przyczyn
technicznych lub wykaza¢ w inny sposéb brak mozliwosci korzystania
z infrastruktury.

W przypadku ustalenia w toku negocjacji, iz nie ma mozliwosci wspotkorzystania
z istniejgcej infrastruktury, negocjacje powinny by¢ prowadzone w przedmiocie
umozliwienia wnioskujgcemu przedsiebiorcy telekomunikacyjnemu budowy wiasnej
sieci telekomunikacyjnej lub/i mozliwosci doprowadzenia witasnego przytgcza
telekomunikacyjnego do budynku.

Negocjacje pozostatych warunkéw umowy dostepowej- brak odptatnosci
i zwrot kosztéw.

Zgodnie z art. 30 ust. 3a Ustawy szerokopasmowej, dostep do nieruchomosci w celu
zapewnienia telekomunikacji w budynku posadowionym na nieruchomosci
jest nieodptatny.



Zgodnie z przepisem art. 30 ust. 3b Ustawy szerokopasmowej, przedsiebiorca
telekomunikacyjny ponosi koszty zwigzane z udostepnieniem nieruchomosci.

Spotdzielnia moze zadac od przedsiebiorcy telekomunikacyjnego zwrotu wszelkich
kosztow poniesionych przez nig z tytutu udostepnienia nieruchomosci i budynkow.
Dla przyktadu nalezy podaé obowigzek przedsiebiorcy telekomunikacyjnego
do zwrotu kosztow:

a) sprawowania nadzoru technicznego przez pracownikow/przedstawicieli
technicznych ~ Spodtdzielni nad  wykonywaniem prac w  zasobach
mieszkaniowych, koszty udostepnienia dokumentacji technicznej budynkow,

b) przywrécenia nieruchomosci i budynkéw do stanu sprzed prowadzenia prac,
w tym koszt sprzatania, odmalowywania klatek schodowych i/lub elewaciji,
koszty odtworzenia zieleni (trawnikéw, krzewodw) itp.

Przedsiebiorca telekomunikacyjny ma obowigzek zwrdcic Spoétdzielni wszelkie
uzasadnione wydatki przez nig poniesione w zwigzku z udostepnieniem
nieruchomosci i budynkéw przedsiebiorcy telekomunikacyjnemu.

4 Dostep do nieruchomosci, budynkéw oraz infrastruktury technicznej
Spoétdzielni w celu niezwigzanym 2z zapewnieniem telekomunikacji
mieszkancom budynkéw CHSM.

Podstawg prawng dostepu do nieruchomosci i budynkéw Spétdzielni w celu
niezwigzanym z zapewnieniem telekomunikacji w budynku znajdujgcym sie na
nieruchomosci jest art. 33 Ustawy. Dostep w trybie przepisu art. 33 Ustawy
szerokopasmowej polega na udostepnieniu nieruchomosci i/lub  budynku
przedsiebiorcy telekomunikacyjnemu w sytuacji gdy nie $wiadczy on (nie zamierza
Swiadczy€) z wykorzystaniem montowanej infrastruktury telekomunikacyjnej ustug
telekomunikacyjnych mieszkancom budynku (nieruchomosci).

4.1 Zakres podmiotowy art. 33 Ustawy szerokopasmowe;.

Zgodnie z przepisem art. 33 ust. 1 Ustawy szerokopasmowej wtasciciel, uzytkownik
wieczysty lub zarzgadca nieruchomosci- niebedacy przedsiebiorg telekomunikacyjnym
jest obowigzany udostepni¢ nieruchomos¢ w celu umieszczenia na niej urzadzen
telekomunikacyjnych niestuzacych zapewnieniu telekomunikacji w budynku
posadowionym na nieruchomosci.

Obowigzang do udostepnienia nieruchomosci w trybie przewidzianym w art. 33
Ustawy szerokopasmowej jest Spotdzielnia.

Uprawnieni do uzyskania dostepu sa:



a) przedsiebiorca telekomunikacyjny, a konkretnie operator, tj. podmiot wpisany
do rejestru przedsiebiorcow telekomunikacyjnych prowadzonego przez
Prezesa Urzedu Komunikacji Elektronicznej, uprawniony do dostarczania
publicznych sieci telekomunikacyjnych lub Swiadczenia ustug
towarzyszacych,

b) podmioty, o ktérych mowa w art. 4 pkt 1, 2,4, 5i 8 PT,

c) jednostki samorzadu terytorialnego , wykonujgce dziatalnos¢, o ktérej mowa
w art. 3 ust. 1 ustawy szerokopasmowej (tj. jednostki samorzadu
terytorialnego budujace i eksploatujgce infrastrukture telekomunikacyjng
oraz Swiadczace z wykorzystaniem posiadanej infrastruktury ustugi
telekomunikacyjne).

4.2 Zakres przedmiotowy art. 33 Ustawy szerokopasmowej.

Na mocy przepisu art. 33 Ustawy szerokopasmowej wtasciciel, uzytkownik wieczysty
nieruchomosci lub  zarzadca  nieruchomos$ci, niebedacy  przedsiebiorcg
telekomunikacyjnym, jest obowigzany umozliwi¢ przedsiebiorcom
telekomunikacyjnym umieszczenie na nieruchomosci obiektow | urzadzen
infrastruktury  telekomunikacyjnej w celu niezwigzanym z zapewnieniem
telekomunikacji w budynku znajdujgcym sie na tej nieruchomosci, w szczegolnosci:

a) instalowanie urzadzen telekomunikacyjnych,

b) przeprowadzanie linii kablowych pod nieruchomosciag, na niej lub nad nia,
c) umieszczanie tabliczek informacyjnych o urzgdzeniach,

d) eksploatacje i konserwacje urzadzen,

- jezeli nie uniemozliwia to racjonalnego Kkorzystania z nieruchomo$ci,
w szczegolnosci nie prowadzi do istotnego zmniejszenia wartosci nieruchomosci.

4.3 Negocjacje w przedmiocie zawarcia umowy w trybie art. 33 Ustawy
szerokopasmowe;.

Warunkiem koniecznym dla uzyskania dostepu w trybie art. 33 Ustawy
szerokopasmowej jest wczesniejsze zwrocenie sie przez przedsiebiorce
telekomunikacyjnego do Spétdzielni z odpowiednim wnioskiem.

Whniosek powinien okreslac¢ przede wszystkim:

a)dane wnioskodawcy pozwalajgce zweryfikowa¢ status przedsiebiorcy
telekomunikacyjnego,

b) nieruchomosci, do ktérej przedsiebiorca telekomunikacyjny chce uzyska¢ dostep,
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c) opis na czym polega¢ ma przedmiotowy dostep,
d) wykaz urzadzen i opis technologii ich montazu.

Do wniosku powinna zostaC zatgczona propozycja umowy, regulujgcej dostep
do nieruchomosci, z zastrzezeniem mozliwosci przedstawienia przez Spétdzielnie
wiasnej propozycji umowy.

Udostepnienie nieruchomosci w trybie przepisu art. 33 ustawy szerokopasmowej
dokonuje sie na podstawie umowy zawartej w formie pisemnej, pomiedzy
Spotdzielnig a przedsiebiorcag telekomunikacyjnym.

Przed zawarciem przedmiotowej umowy prowadzi sie negocjacje majgce na celu
ustalenie warunkdéw taczacej strony umowy, zgodnie z zasadg swobody zawierania
i ksztattowania tresci umow.

W czasie negocjacji ustala sie wysokos¢ optat zwigzanych z dostepem oraz sposéb
ich uiszczania przez przedsiebiorce telekomunikacyjnego. Umowa powinna zostaé
zawarta w terminie 30 dni od dnia wystgpienia z odpowiednim wnioskiem.

Optaty z tytutu udostepnienia nieruchomosci.

Na mocy przepisu art. 33 ust. 2 Ustawy zasady i wysokosSC odptatnosci
za umieszczenie na nieruchomosci urzadzen w opisywanym trybie, ustalona zostaje
przez strony w taczacej jej umowie.

W zwigzku z powyzszym, omawiana kwestia ustalana jest zawsze indywidualnie
w toku prowadzonych negocjacji.

44 Podstawy odmowy udostepnienia nieruchomosci w trybie art. 33 Ustawy
szerokopasmowe;.

Mozliwo$¢ odmowy udostepnienia nieruchomosci istnieje, gdy zainstalowanie
urzadzen infrastruktury telekomunikacyjnej na nieruchomosci uniemozliwiatoby
racjonalne korzystanie z nieruchomosci, w szczegolnosci prowadzitoby do istotnego
zmniejszenia jej warto$ci.

Z uwagi na brak definicji racjonalnego korzystania z nieruchomosci nalezatoby
uznac, ze jest to taki sposéb korzystania, ktory jest zgodny z przeznaczeniem oraz
charakterem nieruchomosci. Niemozliwos¢ racjonalnego korzystania
z nieruchomosci godzi przede wszystkim w uprawnienie do korzystania z rzeczy
i pobierania pozytkow. Kazdy przypadek nalezy rozpatrzy¢ indywidualnie. Tytutem
przyktadu mozna podaé¢ uniemozliwienie wznoszenia na nieruchomosci budynkdw.

Ustawodawca nie okreslit takze kryteriow, wedtug ktorych nalezatoby ustala¢ czy
zmniejszenie wartosci nieruchomosci ma charakter istotny. Réwniez w tym
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przypadku nalezy do sprawy podchodzi¢ indywidualnie, oceniajgc jaki wptyw na
wartos¢ nieruchomosci bedzie miato umieszczenie na niej urzadzen infrastruktury
telekomunikacyjne;j.

5. Procedura negocjacji umowy dostepowe;.

1) Ztozenie  wniosku przedsiebiorcy telekomunikacyjnego do  Spétdzielni
O zawarcie umowy.

2) Ustalenie zakresu przedmiotowego wniosku (rodzaj wnioskowanego dostepu).

W pierwszej kolejnosci Spétdzielnia bedzie prowadzita negocjacje w zakresie
ustalenia zakresu przedmiotowego wniosku o dostep, co ma na celu ustalenie czy
przedsiebiorca telekomunikacyjny wnioskuje o:

a) udostepnienie zasobéw  spétdzielczych w  celu  zapewnienia
telekomunikacji w budynku posadowionym na nieruchomosci,

b) udostepnienie zasobdéw spétdzielczych w celu niezwigzanym z
zapewnieniem telekomunikacji w budynku posadowionym na
nieruchomosci.

W przypadku ustalenia, ze przedsiebiorca telekomunikacyjny wnioskuje o
udostepnienie zasobow spétdzielczych w celu zapewnienia telekomunikacji
mieszkancom budynku posadowionego na nieruchomosci, Spétdzielnia bedzie
prowadzita rozmowy w celu ustalenia czy przedsiebiorca telekomunikacyjny
whnioskuje o:

a) zapewnienie mozliwosci wykorzystywania istniejgcego przytacza
telekomunikacyjnego lub istniejgcej instalacji telekomunikacyjnej
budynku,

b) umozliwienie doprowadzenia przytacza telekomunikacyjnego lub
wykonania instalacji telekomunikacyjnej budynku oraz czy jest mozliwe
wykorzystanie istniejgcego przytacza telekomunikacyjnego lub istniejacej
instalacji telekomunikacyjnej budynku, a takze czy do budynku nie jest
doprowadzone przytacze lub czy budynek nie jest wyposazony w
instalacje telekomunikacyjna,

c) umozliwienie odtworzenia istniejacego przytacza telekomunikacyjnego
lub wykonanie instalacji telekomunikacyjnej budynku, ktore ulegty
likwidacji, zniszczeniu, uszkodzeniu lub tez wymagajg przebudowy na
skutek prowadzonych w poblizu prac budowlanych.
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3) Negocjacje pozostatych warunkéw umowy.

Zakonhczenie procesu negocjacyjnego finalizuje sporzgadzenie i podpisanie umowy
dostepowej przez nalezycie umocowanych przedstawicieli stron.

6. Podsumowanie

Spotdzielnia zastrzega, iz niektore z przedstawionych w niniejszym dokumencie
zasad, mogq ulec modyfikacji z uwagi na specyfike poszczegolnych przypadkoéw
oraz koniecznosc¢ indywidualnego podejscia. Nalezy bowiem mie¢ na uwadze, iz
warunki na jakich ma sie odbywa¢ dostep telekomunikacyjny sg ustalane w
umowie, a strony mogg utozy¢ stosunek prawny wedtug swojego uznania, byleby
tres¢ i cel umowy nie sprzeciwiaty sie wtasciwosci stosunku, ustawie oraz
zasadom wspofzycia spotecznego.

Ostateczny ksztatt zasad korzystania z zasobow spoétdzielczych bedzie finalnym
efektem wspdtpracy Spotdzielni i przedsiebiorcy telekomunikacyjnego w toku
prowadzonych negocjaciji.
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